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St ructure du capi ta l  et  des  dro i t s  de vo te au 12  févr ier  2019

No m bre 

d 'act io ns
%  capi ta l

%  dro i t s  

de vo te 

A GO

%  dro i t s  

de vo te 

A GE

A DP 142 296 0,6% 0,6% 0,6%

Ovalto 73 500 0,3% - 0,3%

Autres porteurs 68 796 0,3% 0,6% 0,3%

A ct io ns  Ordina i res 25 537 454 99,4% 99,4% 99,4%

Ovalto 13 740 000 53,5% 53,4% 53,5%

J. Lorenzetti 1 0,0% 0,0% 0,0%

F. Paget-Dom et 301 966 1,2% 1,2% 1,2%

Public 11 475 699 44,7% 44,8% 44,7%

Auto-détention 19 788 0,1% 0,1% 0,1%

To ta l 25  679 750 100,0% 100,0% 100,0%

Source : Société

St ructure du capi ta l  et  des  dro i t s  de vo te au 31  m ars  2019

No m bre 

d 'act io ns
%  capi ta l

%  dro i t s  

de vo te 

A GO

%  dro i t s  

de vo te 

A GE

A DP 59 976 0,2% 0,2% 0,2%

Autres porteurs 59 976 0,2% 0,2% 0,2%

A ct io ns  Ordina i res 25 619 774 99,8% 99,8% 99,8%

Ovalto 13 813 500 53,8% 53,6% 53,8%

J. Lorenzetti 1 0,0% 0,0% 0,0%

F. Paget-Dom et 301 966 1,2% 1,2% 1,2%

Public 11 485 879 44,7% 44,9% 44,7%

Auto-détention 18 428 0,1% 0,1% 0,1%

To ta l 25  679 750 100,0% 100,0% 100,0%

Source : Société

http://www.terreis.fr/informations-financieres/communiques-financiers.html
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https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2011:174:0001:0073:FR:PDF
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Source : Immostat, BNP R eal Es tate



 

 

Source : BNP Paribas  R eal Es tate



 

 

 

 



 

 

 

Bi lan

K€ déc.-14 déc.-15 déc.-16 déc.-17 déc.-18

Im m obilisations incorporelles 373 295 227 136 81

Im m obilisations corporelles 1 072 964 1 039 897 1 021 436 1 059 174 258 090

BFR (15 635) (15 979) 256 (237) (2 849)

Act i f économ ique 1 057 702 1 024 213 1 021 919 1 059 073 255 321

Act i fs  dest inés  à  êt re cédés 772 2 464 40 026 3 951 772 854

Trésorerie et équivalents de trésorerie 13 894 16 920 9 006 6 343 9 520

Dettes financières (785 950) (762 680) (769 588) (755 576) (713 539)

Det te financière net te (772 056) (745 760) (760 582) (749 233) (704 020)

Provi s io ns  pour  r i sques  et  charges (40 ) (40 ) (495) (753) (474)

Instrum ents dérivés (75 087) (63 292) (60 742) (44 657) (41 764)

Intérêts m inoritaires (1 009) (1 103) (1 138) (1 179) (1 400)

Charges et produits constatés d'avance 726 (340) (15 908) (16 240) (16 655)

Autres actifs et passifs (4 706) (968) (1 093) (1 099) 2 472

Act i f net  -  Par t  du Groupe 206 303 215 174 221 987 249 863 266 335

Nom bre d'actions dilué hors auto contrôle 25 671 095 25 663 444 25 660 210 25 671 555 25 657 278

€ / Act io n 8,0  € 8 ,4  € 8 ,7  € 9 ,7  € 10,4  €

Source : Société
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ANR 

En K€ déc.-14 déc.-15 déc.-16 déc.-17 déc.-18

Capitaux propres  (Part du Groupe) 206 303 215 175 221 987 249 863 266 335

Neutralisation JV  des  ins truments  dérivés 73 921 62 095 58 308 41 864 39 517

Plus-value latente sur patrimoine hors  droits 536 824 675 339 876 351 1 020 516 1 156 390

ANR EPRA de liquidation 817 048 952 609 1 156 646 1 312 243 1 462 242

Frais  d'acquis ition théoriques 101 544 106 153 144 503 156 281 163 145

ANR de rem placem ent 918 592 1 058 762 1 301 149 1 468 524 1 625 387

Nombre d'actions  net d'auto-contrôle  et diluées  au 31 décembre 25 671 095 25 663 444 25 660 210 25 671 555 25 657 278

ANR EPRA de liquidation par  Action (€) 31,83 37,12 45,08 51,12 56,99

ANR de rem placem ent par  Action (€) 35,78 41,26 50,71 57,20 63,35

Source : Société

http://www.terreis.fr/informations-financieres/rapports-et-documents-financiers.html
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ANR 

En K€ déc.-18

ANR EPRA de liquidation 1 462 242

Juste valeur des  ins truments  dérivés (39 517)

Juste valeur de la dette (7 904)

ANR Tr iple Net EPRA de liquidation 1 414 821

Nombre d'actions  net d'auto-contrôle  et diluées  au 31 décembre 25 657 278

ANR Tr iple Net EPRA de liquidation par  Action (€) 55,14

Source : Société



 

 

 

 

 

Com pte de résul tat

déc.-14 déc.-15 déc.-16 déc.-17 déc.-18

12m 12m 12m 12m 12m

R evenus  lo cat i fs  bruts 71 923 70 673 66 715 64 760 67 214

% var ia t ion 16% (2%) (6%) (3%) 4%

Autres prestations 1 764 2 044 2 097 2 496 3 350

Charges locatives supportées (1 485) (2 453) (2 471) (2 541) (2 214)

Honoraires de gérance et location (558) (715) (695) (779) (512)

R evenus  lo cat i fs  nets 71 644 69 548 65 646 63 936 67 838

% var ia t ion 25% (3%) (6%) (3%) 6%

Charges de personnel (1 954) (1 997) (2 157) (2 275) (2 270)

Charges externes (2 497) (2 499) (2 361) (2 290) (2 565)

Im pôts et taxes (1 012) (1 194) (802) (1 237) (995)

Dotations nettes aux am ort. et aux dépréciations (29 063) (32 019) (30 534) (29 982) (30 050)

Autres produits et charges d'exploitation (94) (715) (45) (349) (702)

R ésul tat  opérat io nnel  co urant 37 024 31 124 29 748 27 802 31 256

% revenus  locat i fs  nets 52% 45% 45% 43% 46%

R ésul tat  de cess io n d' im m eubles  de p lacem ent 26 546 27 112 31 603 34 001 30 194

Dépréciation des im m eubles de placem ent - (11 881) (3 190) 1 686 1 344

Résultat sur vente d'actifs court term e (19) 46 242 (31) - 

Autres produits et charges opérationnels (422) (60) 170 34 400

R ésul tat  opérat io nnel 63  129 46 341 58 574 63 492 63 193

% revenus  locat i fs  nets 88% 67% 89% 99% 93%

Coût de l'endettem ent financier net (27 803) (28 337) (27 978) (26 084) (25 390)

Autres produits et charges financiers (283) (513) (6 543) (4 726) (251)

R ésul tat  financier (28  086) (28  849) (34  520) (30  810) (25  641)

% revenus  locat i fs  nets (39%) (41%) (53%) (48%) (38%)

Im pôt (721) (775) (813) (841) (874)

R ésul tat  net 34 322 16 717 23 240 31 841 36 680

% revenus  locat i fs  nets 48% 24% 35% 50% 54%

dont part du Groupe 33 794 16 095 22 586 31 146 35 691

dont intérêts m inoritaires 527 621 654 695 989

Source : Société

K€
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006069577&idArticle=LEGIARTI000020011757&dateTexte


 

 

 

 

No m bre d'Act io ns  ho rs  auto -détent io n et  d i luées

31-m ars-19

Actions Ordinaires après conversion des ADP 2 25 601 346

Auto-détention 18 428

Act io ns  Ordina i res  au 31  m ars  2019 25 619  774

ADP 59 976

No m bre d'Act io ns  ém ises 25  679  750

Auto-détention (18 428)

No m bre d'Act io ns  ho rs  auto -détent io n et  d i luées 25 661  322

Source : Société

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229211


 

 

 

 

 

Endettem ent  net  financier  

K€ déc.-18

Dettes financières (713 539)

Trésorerie 9 520

Endettem ent  net  com ptable (704 020)

Source : Société

Source : Société

0,70 €
0,76 € 0,79 € 0,81 €

1,20 €

2014 2015 2016 2017 2018

Dividendes par Action versés par la Société
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S ource : Bloomberg
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Cours de l'action Terreïs (€)

Volume Cours de l'Action Indice SIIC France rebasé

Distribution aux Actionnaires: 60 €

4

2
1

3

N° Date Com m entai res

1 31-janv-18 Activité 2017 :  la valeur du patrim oine progresse de 7,5% à 2,1 Md€

2 12-m ars-18 Résultats 2017 :  hausse de 2,5 % du dividende à 0,81 € par Action

3 17-oct-18 Inform ations financières du 3ème trim estre 2018

4 23-janv-19 Activité 2018 :  la valeur du patrim oine progresse de 5% à 2,2 Md€



 

 

Analys e du cours  de bours e

8-févr .-19 CMPV
Pr im e / 

(décote)

Dis tr ibution aux Actionnaires 60,0 €

Spot (cours  de clôture) 40,3 € 48,9%

CMPV  1 mois 38,5 € 56,0%

CMPV  3 mois 37,1 € 61,6%

CMPV  6 mois 38,2 € 57,2%

CMPV  12 mois 40,0 € 50,1%

Plus  haut 12 mois 44,8 € 33,8%

Plus  bas  12 mois 35,7 € 68,1%

Source : Bloomberg

Rotation du flottant

8-févr .-19

Nombre de titres  échangés  (12 mois ) 539 086

Flottant 11 485 879

Rotation du flottant (%) 4,7%

Rotation du flottant (années ) 21,3

Source : Bloomberg



 

 

 

 

57,0€

40,3€

15,0 €

25,0 €

35,0 €

45,0 €

55,0 €

Décote sur ANR EPRA de liquidation 

Décote ANR EPRA de liquidation par Action (€) Cours de clôture

(29%)

Objectifs  de cours

Pré-

Opération
Date

Pos t-

Opération
Date

Kepler Cheuvreux 49,0 24/01/2019 + 60,0 13/02/2019 ++

Oddo BHF 43,0 11/02/2019 60,0 13/02/2019 ++

Invest Securities 35,5 06/02/2019 60,0 13/02/2019 ++

CM-CIC 45,4 24/01/2019 n.a. 60,0 14/02/2019 ++

Médiane 44,2 60,0

Moyenne 43,2 60,0

Sources  : notes  de brokers  

 Apporter à l'Offre (++), Achat (+) , Neutre (=)



 

 

Source : Société

31,83
37,12

45,08

51,12

56,99

35,78
41,26

50,71

57,20

63,35

déc.-14 déc.-15 déc.-16 déc.-17 déc.-18

ANR par Action (€)

ANR EPRA de liquidation ANR de remplacement



 

 

 

 

 

Com parables  bours iers

Sociétés  Ter reï s Gecina
Société Foncière 

L yonnai se
CeGeR E AL

Société de la  

Tour  E i ffel

Im m obi l ière 

Dassaul t

Date publication 31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018

Patrim oine (HD) (M€) 2 193 19 270 6 570 1 409 1 717 669

Nom bre d'actifs 88 183 20 5 n.d 21

Valeur m oyen HD / actif 25 105 328 282 n.d 32

Surface locative (m ²) 166 112 2 291 937 392 300 189 400  498 463 n.d

Taux d'occupation 97,2% 94,9% 98,4% 96,1% 85,2% 87,0%

R evenus  locat i fs  (M€)

Revenus locatifs bruts 67 662 194 53 67 15

Revenus locatifs nets 68 607 183 37 61 15

Act i vi té

Bureaux 80% 72% 78% 95% 89% 99%

Com m erces 13% 8% 21% 5% - - 

Résidentiel 6% 17% 1% - - 1%

Autres (Hôtels) 1% 3% - - 11% - 

R épar t i t ion géographique

Paris/Ile de France 99% 97% 99% 100% 73% 100%

Paris QCA 82% 34% 83% n.d - 100%

Province 2% 3% 1% - 16% - 

Autres - - - - 11% - 

Taux de rendem ent  m oyen

Bureaux [3%- 5,5%] 4% 3% n.d 5% n.d

Com m erces [2,75% - 4,75%] 2% 3% n.d - -

Résidentiel n.d 3% n.d - - n.d

Autres n.d 6% - - 5% -

Source : Rapports annuels/sem estriels des sociétés

n.d : non disponible



 

 

▪ 

▪ 

Agrégats  publiés  (M€)

Sociétés
Capi. 

bours ière
L oyers  Nets

Gecina 9 936 12 019 11 941 607

Société Foncière Lyonnaise 3 036 4 142 4 017 183

CeGeREAL 616 649 640 37

Société de la Tour Eiffel 644 788 834 61

Immobilière Dassault 449 375 n.d 13

Source : rapports  annuels  

ANR EPRA de 

liquidation
ANNNR EPRA

Multiples  bours iers

Gecina 0,8x 0,8x 28,7x

Société Foncière Lyonnaise 0,7x 0,8x 28,4x

CeGeREAL 0,9x 1,0x 31,8x

Société de la Tour Eiffel 0,8x 0,8x 17,8x

Immobilière Dassault 1,2x - 45,2x

Multiple m édian 0,8x 0,8x 28,7x

Agrégat (M€) 1 462 1 415 68

V aleur  d'entrepr is e (M€) 1 947

Dette nette (M€) (704)

Capitaux propres  (M€) 1 209 1 135 1 243

Nombre d'actions  dilué 25 661 322 25 661 322 25 661 322

V aleur  par  Action 47,1 € 44,2 € 48,4 €

Prime induite 27,4% 35,7% 23,8%

Source : Ledouble

Pr ix / ANR EPRA de 

liquidation

Pr ix / 

ANNNR EPRA 
V E / L oyers  nets



 

 

Source : Capital IQ, Bloom berg

Gecina

Société 
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Dividend yield médian

Caractéristiques des Comparables Boursiers

Date vi sa  

AMF
Société Cib le Ini t i a t r i ce

Type de 

l 'o ffre

Intent ion 

R O

Pr im e sur  

ANNNR  E PR A

31/03/2015 Foncière des Murs Foncière des Régions OPA Non 1,0x

08/01/2016 CeGeREAL Northwood Investors OPAS Non 1,0x

28/04/2016 Foncière de Paris SIIC Eurosic OPA / OPE Oui 1,1x

17/05/2016 Foncière des Murs Foncière des Régions OPE Non 1,0x

13/07/2016 Foncière de Paris SIIC2 Gecina OPA / OPE Oui 1,2x

19/09/2017 Eurosic Gecina OPAS / OPES Oui 1,0x

14/11/2017 ANF Im m obilier Icade OPAS Non 1,1x

23/01/2019 Selectirente Tikehau Capital OPA Non 1,0x

Médiane généra le 1 ,0x

Médiane avec intent io n de R O 1,1x



 

 

Agrégats
Mul t ip le de 

t ransact ion (a )

ANNNR EPRA 

Société (b )

Va leur  indui te 

(a )*(b)
Pr im e/(décote)

Médiane généra le 1,0x 55,1  € 57,6  € 4,2%

Médiane avec intent ion de RO 1,1x 55,1  € 60,6  € (1 ,0% )

Source : Ledouble

Agrégats
Mul t ip le de 

t ransact ion (a )

ANNNR EPRA 

Société (b )

Va leur  indui te 

(a )*(b)
Pr im e/(décote)

Médiane généra le 1,0x 55,1  € 57,2  € 4,8%

Médiane avec intent ion de RO 1,1x 55,1  € 59,2  € 1,3%

Source : Ledouble



 

 

 

 

 

  

Pr im e o ffer te

48 ,9%

57,2%

26,7%

35,7%

5,3%

23,8%

[1 ,3%  ;  4 ,8% ]

35,7%

56,0%

61,6%

50,1%

8,8%

27,4%

57 ,2

48,4

44,2

47,1

55,1

57,0

44 ,2

47 ,4

40,0

38,2

37,1

38,5

40 ,3

59 ,2

30,0 35,0 40,0 45,0 50,0 55,0 60,0 65,0 70,0

Transactions

VE / Loyers nets

Prix / ANNNR EPRA

Prix / ANR EPRA de liquidation

ANR EPRA de liquidation (31/12/18)

ANNNR EPRA (31/12/18)

Objectifs de cours

Cours de bourse maximum

CMPV 12 mois

CMPV 6 mois

CMPV 3 mois

CMPV 1 mois

Spot

Synthèse de l'évaluation multicritère de l'Action (€) 

Approche intrinsèque 

Approches analogiques  

Références boursières
Distribution aux Actionnaires : 60,0€



 

 

 

 

https://www.impots.gouv.fr/portail/files/formulaires/2725/2017/2725_1924.pdf
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Bureaux*

Commerces

Résidentiel

Bureaux

Commerces


